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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACK! SUD U SPLITU

ZAPISNIK

sastavljen kod Trgovackog suda u Splitu 7. travnja 2022. u postupku radi naknadne
diobe Stedajne mase iza LAURUS d.d. u steCaju, OIB: 45680553131, Zagreb,
Preradovi¢eva ulica 25

SKUPSTINA VJEROVNIKA

Nazo&ni od suda:
Ana Golub Gruié, stec¢ajna sutkinja
Ana Bosand&i¢, sudska zapisni¢arka

Podetak u 13;30 sati.

Utvrduje se da su pristupili:
- ste€ajni upravitelj Maroje Stjepovié

Za steCajne vjerovnike:

- steCajni vierovnik Republika Hrvatska - Ministarstvo financija po zastupniku po
zakonu Dariu Jukiéu, zamjeniku Zupanijskog drzavnog odvjetnika uSplitu

- ste€ajni vjerovnik Republika Hrvatska - Ministarstvo ebrane po zastupniku po
zakonu Dariu Jukiéu, zamjeniku Zupanijskog dizavnog odvjetnika u Splitu

- stecajm vierovnik Grad Split po generalnom punomocmku ivi Gabriéu, generalna
punomo¢ pod 39 Su-94/14

- ste€ajni vjerovnici Bio Dvor d.o.o. Dvor i Tu Doma d.o.0. Vranjic po punomo¢niku
Srdanu Barovi¢u, odvjetniku u Zagrebu, punomoé u spisu

Utvrduje se da su na danasdnjem roCiStu u svojstvu javnosti nazoéni Mirko
Punog, Davor Galetovi¢, Mario Matana - novinar web portala "Dalmacija Danas”,
Tomislav Krka - odvjetnik u Splitu te ste¢ajna upraviteljica Ankica Cenic.

Nadalje, utvrduje se da je rjeSenjem ovog suda poslovni broj 11.5t-17/2021-90
od 14. ozujka 2022. sazvana Skup$tina vjerovnika za dan 7. travnja 2022, s
podetkom u 13:30 sati sa sljedeéim

Dnevnim redom:

1. 1zvjescée steCajnog upravitelja o tijeku stedajnog postupka i stanju stedajne
mase

2. Dono$enje odluke o pokretanju parnice protiv drustva LAURUS BELLEVUE
d.o.o. u ste€aju iz Splita s naslova stiecanja bez osnove (¢lanak 1120. Zakona o
obveznim odnosima), odnosno odluke o davanju ponude drustvu LAURUS
BELLEVUE d.o.0. u stedaju za sklapanje sudske, odnosno izvansudske nagodbe
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3. Donos$enje odluke o nadinu i uvjetima upravijanja i uvanja zgrade hotela
BELLEVUE do njegove prodaje u steCajnom postupku (Suvarska sluzba, davanje u
zakup i dr.) duZnika.

Stedajna sutkinja upoznaje nazoéne da pravo glasa na dana$njoj Skupstini
vjerovnika imaju svi vjerovnici &ije su trazbine utvrdene.

Utvrduje se da je dana 31, ozujka 2022. kod ovoga suda zaprimijen Ugovor o
kupoprodaji i prijenosu potrazivanja kojim dosadasnji stecajni vjerovnik Althea
Managament Limited prodaje potraZivanje koje ima u ovom ste€ajnom postupku kao
vierovnik . viSeg isplatnog reda u iznosu do 6.615.606,34 kn drustvu Tu doma d.o.o.

Vranjic.

Utvrduje se da na danasnjoj skupstini vjerovnika pravo-glasa imaju vjerovnici:

- Republika Hrvatska - Ministarstvo financija ......................5.202.800Q glasova
- Republika Hrvatska - Ministarstvo obrane .................c.o i 4.051 glas
S Grad SPIit .. e 146.284 glasa
S TUAOMA 0.0, 1eiiiiiirerie e ver e e e e e 6.615.608 glasova
“BIO DVOTr d.0.0. i e 1.046.557 glasova.

Prelazi se na totku 1. Dnevnog reda — |zvjeSée steCajnog upravitelja o tijeku
stetajnog postupka i stanju stedajne mase.

Utvrduje se da je dana 24. oZujka 2022. zaprimljeno izvjeSée stecajnog
upravitelja o tijeku steajnog postupka i stanju steajne mase. Navedeno izvjeSée
objavijeno je na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova istoga dana.

Stedajni upravitelj u bitnom izlaZe kao u navedenom izvjes§cu.

Utvrduje se da nije ‘bilo pitanja, prigovora ili primjedbi na tocku 1. Dnevnog
reda.

Raspravijanje po toc¢ki 1. Dnevnog reda dovrdeno.

Nakon provedenog glasovanja utvrduje se da su nazoéni vjerovnici
jednoglasno donijeli sliedecu

ODLUKU
Prihvacda se izvjeSce stecajnog upravitelja od 24. oZujka 2022.

Prelazi se na tocku 2. Dnevnog reda - Donos$enje odluke o pokretanju parnice
protiv drustva LAURUS BELLEVUE d.o.o. u ste€aju iz Splita s naslova stjecanja bez
osnove (¢lanak 1120. Zakona o obveznim odnosima), odnosno odluke o davanju
ponude druStvu LAURUS BELLEVUE d.o.o0. u ste€aju za sklapanje sudske, odnosno
izvansudske nagodbe.
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Steéajni upravitel] u bithom izlaze kao u prijedlogu za sazivanje skupstine
vjerovnika od 24. oZujka 2022.

Punomoénik stecajnih vjerovnika Bio Dvor d.o.0. Dvor i Tu Doma d.o.0. Vranjic
predlaZe da se stedajnog upravitelja ovlasti na podnoSenje tuzbe protiv Laurus
Bellevue d.o0.0. u stedaju radi stjecanja bez osnove, kao i podno3enje priviemene
mjere — zabrane raspolaganja i eventualne prodaje namjestaja i svih pokretnina koje
se nalaze u Hotely “Bellevue”, a koje su vlasniStvo Laurus Bellevue d.o.0. u stecaju:
U tako pokrenutoj parnici vjerovnici Bio Dvor d.o.0. Dvor i Tu Doma d.o.0. Vranjic
suglasni su sa zakljutenjem sudske nagodbe, a prema prijedlogu odluka ste€ajnog
upravitelja iz izvie$¢a od 24. ozujka 2022. pod tockama 2. i 3. (stranice 3-4 |zvjedca).

Zastupnik po zakonu stedajnih vjerovnika Republike Hrvatske - Ministarstva
financija i Ministarstva obrane ne protivi se cilju kojeg istite punomocénik vjerovnika
Bio Dvor d.o.o. Dvor i Tu Doma d.o.o. Vranjic, medutim, prediaze te odluke
djelomi¢no dopuniti, odnosno izmijeniti. Prije svega, ovaj vjerovnik prihva¢a pravno
misljenje kolege Srdana Barovi¢a od 22. oZujka 2022., posebice kod Cinjenice da se
u istom pravilno citira stav sjednice Vrhovnog suda RH. Utoliko nema nikakve dvojbe
kako ova steSajna masa ima trazbinu prema duzniku Laurus Bellevue d.o.0. u
stedaju. S druge strane, imovinu Laurus Bellevue d.o.0. u steéaju, pored pokretnina o
kojima je izlagao ste€ajni upravitelj, a i punomoénik vjerovnika, ¢ini i novéani iznos od
1,2 milijuna kn na deviznom ragunu od tog -duZnika. Ovaj iznos, kao i vrijednost
pokretnina koje u referentnim financijskim podacima Laurus Bellevue d.o.o. U ste¢aju
iskazuje u vrijednosti od 3,3 milijuna kn, zasigurno imaju vrijednost izmedu one o
kojoj je govorio upravitelj do 1,6 milijun kn. Cijeneéi Cinjenicu kako bi u konkretnom
sluéaju trebalo provesti mirnu tranziciju i preuzimanje posjeda, ovaj vjerovnik je
misljenja da nema zapreka da se u parni¢nom postupku, kojeg ste¢ajna masa vodi
protiv Laurus Bellevue d.o.0. u stedaju radi predaje, sklopi-sudska nagodba i to kojom
bi se uredila sva sporna pitanja:

- koridtenje hotela "Bellevue” uz klauzulu neposredne ovrhe do prvog poziva
na predaju, a najdulje do 31. prosinca 2022.

- na predaju hotela u suposjed viasniku/suvlasniku uz ovlastenje i drugog
suvlasnika radi predaje cjeline hotela

- uz ovlastenje da se nekretnine oznacene kao Cest. zem. 957/2 i 957/8,
odnosno dijelovi tih nekretnina predaju u samostalan posjed vlasniku i neovisno o
dijelovima poloZenim na gest. zem. 957/9

- uz placanje zakupnine koja se po redovnom tijeku stvari moze ostvariti
davanjem ovih nekretnina u zakup, ali najmanje u iznosu od 200.000,00 kn' mjesecno
do predaje hotela u posjed vlasniku, pri ¢emu bi se u cilju postizanja nagodbe ta
zakupnina zaralunala od pravomocnostifovrénosti presude poslovni broj P-
2439/2002, odnosno od 1. studenog 2021. pa do predaje, uz uvjet da Laurus
Bellevue d.o.0. u stedaju preda sve potrebne informacije i/ili isprave i/ili certifikate
potrebne za dobivanje rieSenja o ispunjavanju uvjeta za vrstu ugostiteljske djelatnosti
za objekt hotel

- uz kupnju svih pokretnina prema procijenjenoj vrijednosti istih, ali ne veéoj od
1,6 milijuna kn.

Za sludaj da Skupétina vjerovnika Laurus Bellevue d.o.0. u ste€aju ne prihvati
ovu nagodbu, podnijet ¢e se tuzba radi isplate koristi ostvarene upotrebom tude
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stvari, a na nadin kako je to izloZio steCajni upravitelj, uzimajuéi u obzir kako je rok
poteka za takvu odluku tek 13 dana.

Neovisno o gore iznesenom, ovaj vierovnik je stava kako stedajni upravitelj
svakako treba ispitati moguénost dobivanja rieSenja o ispunjavanju uvjeta za vrstu
ugostiteljske djelatnosti za objekt hotel i everituaini troSak tih radnji, posebice
dovodeéi to u vezu sa statusom same stedajne mase. Svakako bi, i neovisno o ovoj
nagodbi, trebao ispitati interes za zakup hotela “Bellevue”, pri ¢éemu najnizi iznos
zakupnine &ini ba$ iznos od 200.000,00 kn mjeseéno. Ovaj iznos izraunava se
temeljem odluke Grada Splita o utvrdivanju pocdetnih iznosa zakupnine za poslovne
prostore kojima gospodari Grad Split iz tocke 3., uz uvaZavanje korektivnih faktora iz
toCaka 4. i 5. ove Odluke. Pojednostavijeno, za 8est mjeseci ili razdoblje studeni
2021. - travanj 2022. Laurus Bellevue d.0.0. u ste€aju trebao bi platiti 1,2 milijuna kn,
a za maksimalnih, ne nuzno i ostvarenih osam mjeseci, daljnji iznos od 1,6 milijuna
kn, koliko bi najviSe mogle vrijediti pokretnine. S druge strane, svim -vjerovnicima
slijedi troSak Cuvanja predmetnog objekta, koji bi prema podacima zastitarskog
drustva u vlasni§tvu ovog vjerovnika iznosio najmanje 50.000,00 kn mjesecno, a isti
se mozZe kretati i do 100.000,00 kn mjeseéno, éime bi se iznos koji sada masa ima na
racunu potroSio ve¢ za tri mjeseca. Pojednostavijeno, to bi za vjerovnike znaéio
gubitak od najmanje 300.000;00 kn mjesecno i to 200.000,00 kn na ime zakupnine i
100.000,00 kn na ime zastitarske sluzbe te fiksnih troSkova koje sada plaéa Laurus
Bellevue d.o.0. u ste€aju, a veé od 1. svibnja 2022. trebala bi steajna masa. Nema
nikakvih zapreka da ova Skupétina i za slu€aj da bilo koja od ovako predloZenih
odluka ne bude prihvacéena istu promijeni i odluéi na drugi nacin urediti sporan.odnos.
Ovaj vjerovnik, kao uostalom i vierovnici Bio Dvor d.o.0. Dvor i Tu Doma d.o.o.
Vranjic zalaZu se o€igledno za mirno rjesenje i ostvarenje cilja, odnosno zajednickog
interesa, a to je prodaja hotela. Radi toga, ovaj vjerovnik, a ujedno i (predmnijevani)
suvlasnik hotela intenzivno poduzima radnje radi upisa prava vlasni$tva/suviasnistva
dijela hotela poloZenog na ¢est. zem. 957/9 K.O. Split.

Punomoénik ste€ajnih vjerovnika Bio Dvor d.o.o. Dvor i Tu Doma d.o.0. Vranjic
navodi da se protivi prijedliogu stedajnog vierovnika Republike Hrvatske te da inzistira
da stedajni upravitelj Laurus d.d. ude u posjed hotela “Bellevue” najkasnije s danom
30. travnja 2022., a sukladno skup$tinskoj odluci donesenoj u stedajnom postupku
nad duznikom Laurus Bellevue d.o.o. u steéaju.

Ste€ajni upravitelj navodi da se izrijekom protivi prijedlogu steéajnog
vjerovnika Republike Hrvatske te da je u cijelosti suglasan s prijedlogom stecajnih
vjerovnika Bio Dvor d.0.0. Dvor i Tu Doma d.0.0. Vranjic.

Zastupnik po zakonu stedajnih vierovnika Republike Hrvatske - Ministarstva
financija i Ministarstva obrane, radi preciziranja, ukazuje kako je odluka o predaji
hotela ve¢ donesena i s tim u vezi uopée nema-govora da bi Laurus Bellevue d.0.0. u
stedaju ovo mogao izbjeci. Zastitni cilj prijedloga ovog vierovnika bilo je sprijediti
eventuaino zatvaranje hotela i izbje¢i nepotrebne troSkove njegovog Guvanja do
daljnje odluke o uvjetima i nafinu unovéenja ove imovine.

Punomoénik stedajnih vjerovnika Bio Dvor d.o.0. Dvor i Tu Doma d.o.o.
Vranjic, uvazavajuéi misljenje RH, navodi da ovi vjerovnici nisu suglasni, a iz
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dosadasdnje prakse i ne¢e pristati na bilo kakvo produljenje rada Laurus Bellevue
d.o.o. u ste€aju, niti kroz davanje hotela Bellevue u zakup jer su se isti dosada
pokazali kao vrlo lo8i korisnici.

Punomocénik stedajnog vjerovnika Grada Splita navodi da se prikianja
stavovima steéajnog vjerovnika Republike Hrvatske.

Utvrduje se da nije bilo drugih pitanja, prigovora ili primjedbi na todku 2.
Dnevnog reda.

Raspravljanje po to¢ki 2. Dnevnog reda dovrseno.

Nakon provedene rasprave i glasovanja utvrduje se da su nazoéni vjerovnici
jednoglasno donijeli sljiedeée

ODLUKE

I. Ovlascuje se stedajni upravitelj u roku -od 8 dana imenovati odvjetnika i
pokrenuti parnicu protiv Laurus Bellevue d.0.0. u stedaju radi isplate iznosa od
najviSe 6 milijuna kuna s naslova naknade za koritenje u smislu élanaka 161. i 165.
Zakona o viasni$tvu i drugim stvarnim pravima, za koritenje zgrade hotela
“Bellevue”,

Il. Oviaséuje se stedajni upravitelj sa stedajnim duznikom Laurus Bellevue
d.o.0. u stecaju, u parnici iz Odluke pod tockom 1., skiopiti-sudsku nagodbu kojom se
utvrduje da ovaj stecajni duznik, s naslova naknade za Koritenje u smislu Clanaka
161. i 165. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima, za koriStenje zgrade
hotela "Bellevue”, ima trazbinu prema stedajnom duzniku Laurus Bellevue d.c.0. u
stecaju i to upravo u iznosu koji odgovara trzisnoj cijeni svih pokretnina i opreme u
viasnidtvu Laurus Bellevue d.o.o. u ste€aju (u naravi oprema i namjestaj hotela
“Bellevue”), a koji to€an iznos ¢e se znati nakon 3to sudski vijesStaci to utvrde u
ste¢ajnom postupku Laurus Bellevue d.o.o. u ste€aju, ali ne viSe od iznosa od
6.000.000,00 kn.

lll. Ovlad¢uje se stecajni upravitelj, ukoliko se uspjeSno provede odluka o
sklapanju sudske nagodbe iz Odluke pod totkom li., sve pokretnine i opremu u
vlasnidtvu ste€ajnog duZnika Laurus Bellevue d.o.0. u ste€aju (u naravi oprema i
namjestaj hotela “Bellevue”) kupiti po cijeni kako je to utvrdio oviasteni sudski viestak,
odnosno upravo u iznosu za koji je sklopljiena sudska nagodba iz Odluke pod toékom
(.

Prelazi se na to¢ku 3. Dnevnog reda — DonoSenje odluke o nadinu i uvjetima
upravijanja i Cuvanja zgrade hotela Bellevue do njegove prodaje u stecajnom
postupku (Cuvarska sluzba, davanje u zakup i dr.) duznika.

Stecajni upravitelj predlaZze da ga skup$tina vjerovnika ovlasti da, odmah po
preuzimanju posjeda zgrade hotela Bellevue, osigura zastitu i uvanje nekretnine i
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opreme svaki dan od 0-24 na naéin da ili imenuje vide fizickih osoba temeljem
ugovora o djelu, ili angazira ovlastenu zastitarsku sluzbu i to sve na razdoblje dok
skupstina vjerovnika ne donese neku drugaciju odluku.

Zastupnik po zakonu stedajnih vjerovnika Republike Hrvatske - Ministarstva
financija i Ministarstva obrane navodi da u odnosu na predloZenu odluku nije jasno
koliko bi to bilo optere¢enje za ste€ajnu masu, a prema podacima koje ovaj vjerovnik
ima angaZman zastitarske sluZzbe na mijesednoj razini kosta izmedu 50.000,00 i
100.000,00 kn.

Utvrduje se da nije bilo drugih pitanja, prigovora ili primjedbi na to¢ku 3.
Dnevnog reda.

Raspravljanje po todki 3. Dnevnog reda dovrSeno.

Nakon provedenog glasovanja utvrduje se da su nazoéni vjerovnici sa
7.662.163 glasova ZA (vierovnici Bio Dvor d.q.0. Dvor i Tu Doma d.o.o. Vranjic) i
5.353.135 glasova PROTIV {vjerovnici Republika Hrvatska - Ministarstvo financija,
Republika Hrvatska - Ministarstvo obrane i Grad Split) donijeli sljedeéu

ODLUKU

Ovlaséuje se steCajni upravitel] da odmah po preuzimanju posjeda zgrade
hotela Bellevue osigura zastitu i Cuvarije nekretniné i opreme svaki dan od 0-24 na
nacin da ili imenuje vise fizitkih osoba temeljem ugovora o djelu, ili angazira
ovlastenu zastitarsku sluzbu uz iznos mjeseéne naknade ne veéi od 70.000,00 kn,
uveéano za PDV i to sve na razdoblije dok skupstina vjerovnika ne donese neku
drugadiju odiuku.

Zastupnik po zakonu steéajnih vjerovnika Republike Hrvatske - Ministarstva
financija i Ministarstva obrane u ovaj ¢as predlaZze da skupstina vjerovnika donese
odluku kojom se ovladéuje stecajni upravitelj sklopiti nagodbu prema kojoj daje
stegajnom duzniku Laurus Bellevue d.o.0. u steaju na koristenje nekretninu do
predaje u posjed, od 1. svibnja 2022., a najkasnije do 31. prosinca 2022., a uz daljnji
uvjet da skupstina vjerovnika Laurus Bellevue d.o.0. u stedaju izmijeni odluku o
nastavku poslovanja s rocista od 22. ozujka 2022. i da ta odluka ne bude ukinuta od
strane steCajnog suca. Za sluaj prihvadanja ove odluke, stecajni duznik ne bi
angazirao zastitarsku sluzbu, a visina zakupnine iznosila bi najmanje 250.000,00 kn
mjeseéno.

Nakon provedenog glasovanja utvrduje se da su nazoéni vjerovnici
jednoglasno donijeli-sljiedeéu

ODLUKU
Ovlaséuje se stedajni upravitelj, ukoliko se za to stvore uvjeti u stedajnom

postupku Laurus Bellevue d.o.o. u stedaju (donosenje odluke o nastavku poslovanja),
nekretninu u naravi hotel Bellevue zajedno sa svom opremom dati u zakup
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: ste¢ajnom duzniku Laurus Bellevue d.o.o. u steéaju za razdoblje od 1. svibnja 2022,
do 31. listopada 2022. za mjeseénu zakupninu u iznosu od 200.000,00 kn, uvecanu
za PDV, pod uvjetom da se ukupna zakupnina od 1,2 milijun kn, uveéana za PDV,

I

ovom ste€ajnom duzniku podmiri najkasnije 29. fravnja 2022.
Skupstina vjerovnika dovr§ena u 16:30 sati.

Sutkinja Stecajni upravitelj

ZapisniGarka Vjerovnici




